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PEITYBJIMKA CPBUJA —T'PAJ] BEOI'PA/]
I'PAZICKA OIIILITHUHA BPAYAP

Opnespeme 3a rpal)eBUHCKE M KOMYHATHE ITOCIIOBE
bpoj: ROP-VRA-16507-ISAW-1/2025

3aBognam Opoj: 351-262/2025

Harym: 10.06.2025. ronune

beorpan, beromesa 77

Onerpeme 3a rpal)eBUHCKE M KOMYHAJIHE ITOCIIOBE YIpaBe rpajcke onmTuHe Bpauyap y Beorpany,
Kao OpraHM3alyoHa jeAMHHIA HAJJIC)KHA 3a pellaBambe y 00jeNUEeHO] MPOLEAYypH H3aBamba
onoOpema 3a u3Boheme rpal)eBUHCKUX PaoBa, MOKPEHYTO] MO 3axTeBy [lpymiTBa 3a XOTeJCKe,
yroctutesbcke u typuctuuke ycayre ,,EXCELSIOR® a.n. ca cequmtem y beorpany, Yiuma kuesa
Murnoma 6poj 5, momHeToMm npeko oiamrheHor ymia be3opanuna XKesbka ,
3a M3daBame ofo0pema 3a u3Boheme pagoBa Ha WHBECTHIIMOHOM OIpXKaBamy JeNla MOCIOBHE

srpaze (31 cmemrTajHa jeIMHMAIIA HA TIPBOM, IPYTOM M TpeheM crpaTy, HETO MOBPIITHHE 721,80m2)
y Ynuuu kHe3za Muuoma 6poj 5, Ha karactapckoj napuenu 6poj 4939 KO Bpauap y beorpany, Ha
ocHoBy wi. 77. Craryra rpaga beorpana (,,City:x6enu muct rpaga beorpana®, 6poj 39/08, 6/10 u
23/13 u ,,Cnyx6enun rnacauk PC*, 6poj 7/16 omnyka YC u 60/19), un. 41. Craryra rpaacke
ommrtuae Bpauap (,,Cinyx06enn nuct rpaga beorpana®, 6poj 77/19), un. 20. Omnnyke o YmnpaBu
rpajacke ommrtune Bpauap (,,CioyxOenu muct rpaga beorpana®, 6poj 88/19), un. 8. 3akona o
IUIaHupamwy U u3rpaamu (,,Cnyxoenn racauk PC, 6poj 72/09, 81/09 - ucnp., 64/10 - onnyka YC,
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13,132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 n 62/23) n .
27. llpaBWiHHMKAa O TIOCTYNKY CHpOBOhema OOjeMbeHe NPOIEAYpPEe CIEKTPOHCKHUM ITyTeM
(,,Cmyx0enn rmacauk PC*, Opoj 96/23), a y Be3u ca umaHom 145. 3akoHa O IUIaHUpamy U
msrpanwu (,,Cnyxxoenu rinacauk PC, 6poj 72/09, 81/09 - ucnp., 64/10 - omryka YC, 24/11,
121/12, 42/13, 50/13, 98/13,132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 u 62/23), nonocu

PEIIEDBE

OJOBPABA CE JlpymTBy 3a XOT€JICKE, yTOCTUTEJbCKE U TypucTruuke ycayre ,,EXCELSIOR® a.x.
ca cequmuteM y beorpany, Ynumna kHe3a Mwunoma Opoj 5, u3Boheme pajoBa Ha UHBECTHIIMOHOM
OJlpKaBamy Jelia MmocioBHe 3rpajae (31 cMmemrajHa jenuHUIa HA IPBOM, IPyroM U Tpehem cmpary,
HETO MOBPILINHE 721,80m2) y Ynuuu xkHeza Munoma 6poj 5, Ha katactapckoj mapienu 6poj 4939
KO Bpauap y beorpany.

CBu pazmoBu ce HW3BOjAE Yy IocrojehemM rabapuTy M BOJYMEHY 00jekTa, 0e3 mpoMeHe u3rieaa
o0jekra.

VYkymnHa mpenpadyHCcKa BpemHOCT panoBa m3Hocu 60.032.084,78 nuHapa Ha OCHOBY NPOJEKTHE
JIOKyMeHTaIje u3 maja 2025. ronusne.

Objexkar koju je mpeaMeT pajoBa je kareropuje B.



TexHUUYKH OMKC U MOMHC-TIPeIMEP U MpeApadyH pagoBa HA MHBECTULIMOHOM OJIp)KaBamby H3PAIUO
je ,,CEPRO* n.0.0. ca cequmrem y beorpany, byneBap kpasba Anekcanapa 6poj 125 u ogroBopHu
npojekTanT aumuL.uiK.apX. bojana C. DByposuh, munenna Mmkemepcke komope Cpouje 6poj 300
N500 14.

O0pa3aoxkeme

HpymtBo 3a xoTencke, yroctutesbcke u typuctuuke ycnyre ,,EXCELSIOR® a.n. ca cenuiurem y
beorpany, Vinuma kHe3a Munoma Opoj 5, mpeko osnamhenor nuna bes6paguma JKesbka
, mogueno je 04.06.2025. ronune, Onespemy 3a rpal)eBUHCKE M KOMyHATHE
nocsoBe mnpeko LlenTpanHor MHGOPMAIMOHOT CHCTEMa 3a EJIEKTPOHCKO IOCTYIame, 3aXTeB 3a
u3aaBame 0100pema 3a 3Boheme pajgoBa Ha MHBECTUIIMOHOM OJIp)KaBamy Jiejia MOCIOBHE 3rpajie

(31 cmemrajHa jenMHMLA HA TPBOM, ApyroM M TpeheMm cmpary, HETO MOBpIIHHE 721,80m2) y
VYmunm kHe3a Mwutoria 6poj 5, Ha katactapckoj mapuenu 6poj 4939 KO Bpauap y beorpany.

VY3 3axTeB JOCTaBJbEH j€ TEXHHUYKA ONHUC W TOMUC-TIpeAMEp W TpeApadyyH pajgoBa Ha
MHBECTULMOHOM OJIp)KaBamy, CarIaCHOCT 3a HU3BOleHme pajjoBa Ha MHBECTULIMOHOM OJpP’KaBamby
3aBoja 3a 3alTUTY CIIOMEHHMKA KynType rpana beorpana 6poj 69-26/2025 ox 02.06.2025. ronuse,
YMjU je CaCTaBHU JICO OBEPEHA MPOjeKTHA JOKyMEHTallMja, OBIalIhemne 3a 3acTyname U JOKa3U O
YIUIaTH aIMUHUCTPATUBHUX TakcH U HakHazaa 3a L{EOIL

Unanom 81). 3akona o mianupamwy u m3rpaamu (,,Cinyxoenn rmacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09 —
ucnp., 64/10 — omyka YC, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19, 9/20, 52/21 u 62/23), npomnucaHo je Ja TOKOM crpoBolema 00jeAHmbEHE MPOIeaype,
HA/IJISKHU OpPTaH UCKJbYYMBO BPIIU MPOBEPY HCITYHEHOCTH (DOPMATHUX YCIIOBA 32 U3rPAABy U HE
VIYIITa C€ Yy OlEHY TeXHHUYKE JIOKYMEHTAIIMje, HUTH UCIUTYje BEPOAOCTOJHOCT JOKyMEHATa Koje
npubassba y TOj poueaypu, seh iokanujcke yciaose, rpal)eBUHCKY U yIIOTpeOHY J103BOJIY U3/aje, a
npujaBy paaoBa NoTBphyje, y CKIagy ca akTuMa M JpyruM JTOKyMEHTHMA U3 WiaHa 80 OBOT 3aKOHa.
Hamnexxnu opran y ckjiaxy ca cTaBoM |. OBOr 4WiaHa IPOBEpaBa HCKIJBYYMBO HCITYE-CHOCT
cienehux hopMaTHUX yciioBa: 1) HaJUIEKHOCT 3a MOCTYIAkE 10 3aXTEBY, OJHOCHO MPHjaBH; 2) na
JM je MOJHOCHUIIALl 3aXTeBa, OHOCHO IIpHjaBe JIMIE KOoje, y CKJIaay ca OBUM 3aKOHOM, MOXe OUTH
MOHOCHIIAI 3aXTEBa OIHOCHO TpHjaBe; 3) /1a JIM 3aXTeB, OAHOCHO MPHjaBa CaAP>KU CBE MPOIMUCAHE
nojatke; 4) Ja M je y3 3aXTeB, OJHOCHO TMPHjaBy MPHIOKEHA CBa JOKYMEHTAIHja MPOIHUCaHA
OBHMM 33aKOHOM U TIOJ3aKOHCKUM aKTHMa JIOHETUM Ha OCHOBY OBOT 3aKOHA; 5) Jia JIM je Y3 3aXTEB
OpUIOKEH J0Ka3 O yIUIaTh IMpONUCaHe HakKHaje, OIHOCHO Takce. [lo 3axTeBy 3a H3/1aBame,
OAHOCHO M3MEHY TpaljeBHHCKe 103BOJIE€ M yHoTpeOHE J03BOJIE, OAHOCHO pellema U3 wiaHa 145.
OBOT 3aKOHA HA/IJIS)KHU OpraH y POKOBMMA U3 YjaHa 811 CTaB 1. OBOT 3aKOHA JOHOCH PEUICHE.

Onespeme 3a rpal)eBUHCKE U KOMYHAJIHE OCIOBE UCIHUTAJIO j€ UCIYH-EeHOCT (hOpMaTHUX yCIIOBa 3a
NOCTyTame 10 3axTeBy Koju je 04.06.2025. ronune, nogaueno JpymTBo 3a XOTEICKe, yTOCTUTEIbCKE
u typuctuuke ycayre ,,EXCELSIOR® a.n. npeko osnauthenor nuna be3opanuna JKespka, y ckiany
ca wiaHoM 8l). 3aKoHa O IUIAaHUpaAky U U3TPalbU U YTBPAWIO J1a je HAJJIEKHO 33 MOCTYNamke 10



3axTeBY, Ja 3aXTEB CaJp>KU CBE MPOIMCAHE MoJaTke, Aa je [IpylmTBo 3a XOTelCKe, YTOCTUTEIbCKE U
typuctuuke yciayre ,,EXCELSIOR® a.n. nuue koje y ckmagy ca 3akOHOM O IUIaHHpamby H
U3rpaabi MOKEe OUTH MOTHOCHIIALl 3aXTEBA U Ja CY HCIYHEeHU (OPMATHH YCIOBH 3a MOCTYIAhE
[0 3axXTEBY, je€p j& y3 3axXTeB MPWIOKEHA JOKyMEHTallhja MpPONUcaHa 3aKOHOM O IUIAHHpamy U
U3rPalby U MOJ3aKOHCKUM aKTHMa JOHETHM Ha OCHOBY OBOI 3aKOHA.

[IpernenoM mocTaB/beHE TEXHUYKE JOKyMEHTaluje crpy4Ho june Onesbema 3a rpal)eBUHCKE H
KOMYHaJIHE TIOCJIOBE je€, y CKJIaay ca oBiamhemuMa u3 4iaHa 8l). 3akoHa O IUIaHUpaAKky U
U3rPaIbU, YTBPIWIO JIa j€ Y3 3aXTEB JIOCTaBJhCHA TEXHUYKA JOKYMEHTAIIMja MPONrcaHa 3aKOHOM
0 IUIAHUPAKY U U3rPAIHU U MOA3aKOHCKUM aKTHMa JOHETUM Ha OCHOBY OBOT 3aKOHA U J1a MOCTOje
TEXHUYKH yCIIOBH Jla C€ 000pe paioBU OJIMKE ONMCAHH Y TUCTIO3UTUBY pelICHa.

VY OKBUpPY UHBECTHIIMOHOT OJp>KaBama NpeaBul)eHu cy cienehu pagoBu:

- NPUIIPEMHU PAJIOBU: OOHWjame MOJa OJf KePAaMHUKUX IUIOYMIIA U CTApUX 3HIHUX KEPAMHUYKHX
TUIOYHIIA 33jeIHO ca IIEMEHTHUM MajJTepoM A0 Hocehe moasore u mpunpema 3a MOHOBHY yIpaamy
HOBUX IUlounna (kymaruiaa u WC), neMOoHTaka W U3HOLIEHE IMocTtojehe caHuTapuje u
npunaaajyher mpubopa w3 KymaTwia 1o cobama, packianame, JEMOHTaXa W W3HOIICHE
nocrojehux JOpBEHUX Y3UIAHUX IUIAKapa M JCKOPAaTHMBHHUX YKpaca 10 cobama, JIEMOHTaxka MU
W3HOIICHE CTAPOT HAMEIITAja U OJIJIaralkbe Ha MECTO Y 00jeKTY KOje OApear HHBECTUTOP, CKUIAe
nocrojeher mona of tamuHara y cobama u npeacoopuma,

- 3UJIapCKU PaJIOBU: U3pajia cjioja CTUPOINOpa U LIEMEHTHE KOUIYyJbUIIE, ca MaJoM Ka CIMBHUIIMMA
(Kynatuia), MajiTepucame YHYTPAlIBbHX 3UI0Ba OJ] ONEKEe ca KOJUX Cy OOHjeHe KepaMHUuKe
IUIOYMIIE [IEMEHTHUM MaJITEPOM, KPIJbEHE 3Jb€00Ba U pylla Yy MaJITEPY Ha 3UJOBUMA IPOLYKHUM
MaJITepOM IOCJI€ MOHTAKE YIPaJHOT HAMEILITaja,

- XUJIPOM30JIaTePCKU PAJIOBH: U3pajia XOPU3OHTAIHE XHIPOU30JIAlje Y CAHUTAPHUM YBOPOBUMA U
y3 3uaoBe 20 cm u3HAJ MoJa U MOBE3aBamkhe Ca BEPTHUKAIHOM XHIPOU30IAIMjOM H3a Kaja, u3pajaa
BEepPTHKAIIHE XHAPOM3OJAlMje H3a KaJda ®W Tyl KaOWHA W TIOBE3aBalke Ca BEPTHKAITHOM
XUAPOU30JIAIIH]OM T10/1a,

- CTONApCKM pAaJIOBH: 3aMEHa YHYTpalllke CToJapuje, W3paja HOBHX IparoBa Ha BpaTHMa
Kynatuia, u3pajia 1 MOHTa)ka MacKd 3a IITOKOBE Ha mocrojehum oTBOpuMa, M3pajga U MOHTaXa
MOCTOJbA M TOJIMIA y KyNaTwuiy, orjefiana y IPBEHOM pamy, JEMOHTa)xa y3IaBjba 3a KPEBET,
0ojerbe WM MOHOBHA MOHTaXa Ha WCTO MECTO, M3paja W MOHTaXa IUIaKapa, MOJHIA, KpeBeTa,
paHUX CTOJIOBA U CII., 00jeme ocTojehrux NpBeHMX orlieqana M YNBHITYKa,

- 6paBapCKI/I paaoBu: U3paga U MOHTAXKa CTAKIICHC TyIl KaOuHe O KaJb€HOT" CTaKJIa,

- THUIICApCKU PaJOBU: TOINYHaBalke IPETXOJHUX OTBOpA 3a YrpajHe CBETUJbKE y moctojehem
CIYIITEHOM THUIICKAPTOHCKOM IUIaoHy, M3paga jeIHOCTpYKe objore mocrojeher u mperpagHor
3uAa Tyl KaOWHE TWIC KapTOHCKMM BOJIOOTIIOPHHMM IUIOYaMa, MOHTa)Ka TMIICAHMUX IUTAOHCKHX
PO3ETHH JIeTJbeHheM Ipal)eBUHCKUM JIETIKOM Ha Iutad)oHe coba u 0ojeme AUCIEP3MOHOM O0joM y
TOH TU1a)OHA U 3UI0BA,

- KepaMH4yapCcKH pPAaJOBU: IOIUIOYABAKE€ YHYTPALIHBUX MOJ0BA jJEAHOOOJHHM MaT INa3UpaHuM
HEKIM3a)yhuM KepaMMUyKuUM IUIOYMIama, oOnarambe YHYTpalllbUX 3HI0Ba MaT IVIa3HpaHUM
KEepaMUYKHM IUIOYHLIAMA,



- HOAOIIOJIaradyk paoBU: I1OJIarambe TpOCJ'IOjHOF XPaCTOBOTI' ITapKETa,

- MoJiepcKo-(papOapcKu paloBU: INETOBalkE U 00jemhe YHYTpallbuX IadoHa O THUIICKAPTOHCKUX
Ioya | JIesa 3U0Ba J0 IUIOYHIA Y KYTaTUIMMa MOTYIUCIIEP3UOHOM 00joM, 00jee YHYTpaIIbuX
CTapux oOMaliTepucaHux IiadoHa ca npoduivcaHuMm JajcHamMa y cobama W Tpeaco0sbumMa
HOJYAUCHIEP3UOHOM 00jOM Y MCTOM TOHY Kao M 3WJIOBH, JICTUBEH-E TaleTa UCTE CTPYKType Kao
nocrojehe Ha genoBuMa rAe je jgonuio 10 owmTehema, 0Oojeme YHYTpalllbUX —CTapux
OMaJITEpPUCAHUX 3HJI0Ba c00a, mpencolsba W XOMHUKA MOIYIUCIIEP3UOHOM 00jOM y MCTOM TOHY
kao noctojehu 3umaoBH,

- OCTaJM PAJOBH: 3aMEHA CBETHJbKU W eJICKTpOorajiaHTepuje (yTUYHHUIC W MPEKHUIadn), 3aMeHa
CaHMTapMja M TajlaHTepHje, u3pajga 3uJHE JeKopanuje y cobama, 3aBpIIHO (HUHO uuinheme
o0jekra.

VY ckmany ca uwiaHoMm 17. IlpaBuiHMka O MOCTYIKy copoBolhema o0jequmeHe MpoLeaype
enektpoHckuM myteM (,,Ciayx6enn mmacauk PC, ©poj 96/23) Onememe 3a rpaljeBHHCKE U
KOMYHaJHe nociyoBe ['pajcke ommruHe Bpauyap npubasuio je nogarke PemyOnuukor reogerckor
3aBoja, mpeko mpeko CepBUCHE Marmcrpajie opraHa, 3a Karactapcky mnapmeny Opoj 4939 KO
Bpauap y Ynuuu kueza Musnoma 6poj 5 y beorpany.

[Ipernenom moparaka PemyOmudukor reogeTckor 3aBoja, YTBpHEHO je Ja je MOCIOBHA 3rpaja Ha
Katacrapckoj mapuenu 6poj 4939 KO Bpauap y Vauuum kue3a Musoma 6poj 5 y beorpany - Ha
yriry ca JlazapeBuheBom ymuiiom, cripatHoctu [1+7, y mpuBarHOj cBojuHM [[pyIiTBa 3a XOTEJCKE,
yrocturesbeke U Typuctuuke ycayre ,,EXCELSIOR® a.n. ca cenumrem y beorpany, Yiauna kuesa
Munoma 0poj 5, Ha OCHOBYy dYera ce 3ak/byuyje Ja HWHBECTHTOp JlpymITBO 3a XOTEJCKE,
yroctutesbeke U Typuctuuke ycayre ,,EXCELSIOR® a.n. uma oxrosapajyhe npaBo Ha 00jekTy 3a
u3BOhemE paioBa y CKJIaay ca MOJAHETUM 3aXTEBOM.

Unanom 145. 3akoHa o mianupamy u m3rpaamu (,,Cinyxbenu rmacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09,
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 n
62/23) je mpomucaHo Ja ce penieme 0 0J00pemy 3a u3BOhema pajioBa M3/laje HHBECTUTOPY KOJU
uMa onronapajyhe mpaBo Ha 3eMJBHMIUTY WJIH OQjE€KTY M KOjU je JOCTaBHO NMOTPEOHY TEXHUUKY
JOKYMEHTaIjy, JOKa3e O YIUIaTH OAroBapajyhmx Takcu W HaKHA/Aa W Apyre J0Ka3e y CKIaay ca
MIPOIHCOM KOJUM ce Omuxe ypehyje mocTymak cnpoBolema 00jeTubeHe TPOIIeIype.

Unanowm 27. [IpaBuiHMKa O MOCTYIKY CIpoBOhema 00jeinb-eHe IPoLeaype eNeKTPOHCKUM IyTeM
(,,Cyxx6enu rmacauk PC*, 6poj 96/23) je uzmely ocranor mpommcaHo Jia mo npujeMy 3axTeBa 3a
u3aBame peulema U3 wiaHa 145. 3akoHa, HaJUIeKHU OpraH MPOBEpaBa UCIYHEHOCT (GOpPMATHUX
yCJIOBa 3a MOCTYNambe 10 TOM 3aXTEBY M aKO YTBPAM Jla Cy UCIYH-EHM YCJIOBU U3 CT. 1-3. oBor
YJlaHa, Ha/IJISKHU OpraH JIOHOCH peliee Y CKIany ca wiaHoM 145. 3akoHa, y poKy OJ1 MeT PaJHUX
JlaHa OJ1 JaHa MO/IHOIIIEHa 3aXTEBA.

Ha ocHoBy mnokaza mpuiokeHux y3 3axteB, oBo Onesbeme yTBphyje Ja je MpUIIoKEHA CBa
norpeOHa JOKyMEHTalMja IMponucana wiaHoM 145, 3akoHa O IUIaHHpakby W U3TPabH
(,,Cmyxx6enu rnacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14,



145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 u 62/23), Te je y cKIaay ca THM JOHETa OJTyKa OJmKe
OTHCaHA y IUCIIO3UTUBY PEIICHHA.

Takca 3a oBo penieme HarutaheHa je y uznocy o 7.030,00 nunapa, Ha pauyH Opoj 840-742221843-
57, monmen 97, mo3uB Ha Opoj 2202004401, mpumanar Penybnuka CpbOuja, a mpema TapugHOM
Opojy 165. 3akoHa 0 permyOIuUYKUM aIMUHUCTPaTUBHUM Takcama (,,CiyxOenu macHuk PC*, Opoj
43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15,
112/15, 50/16, 61/17, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 98/20, 144/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23,
59/24, 63/24 n 94/24).

[IpotuB oBOr pemiema MOXke ce u3jaBUTH kandba CekperapujaTy 3a HWHCIEKIHU)y, HAA30p M
KOMYHUKaIjy rpaga beorpama - Opesbemy 3a APYrocTENeHH YNPaBHH MOCTYMAaK y POKY On 8
(ocam) gaHa ox JaHa TpujeMa pellema, a mnpeko oBor Opemema myteM LleHTpamHor
uHpOpPMaLMOHOr cucTeMa objenumene mnpouexype. JKanba ce Ttakcupa ca 590,00 mgunapa
aJIMMHHUCTPATUBHE Takce W ymiahyje ce Ha padyH Opoj 840-742221843-57, monen 97, mo3uB Ha
6poj 2202004401, mpumamnar PC.

Pemewe nocraButu: pylmTBy 3a XOTEJICKE, yTOCTUTEJbCKE U Typuctuuke ycayre ,,EXCELSIOR®
a.1. ca cemumteMm y beorpany, Yiauma kHe3a Muoma Opoj 5, mpeko oBiamheHor Juia
be3bpaguna Kesbka , Cexperapujaty 3a HWHCHEKLH]y, Haa30p U
KOMYHHUKaljy rpajia beorpana u apxuBu oBJe.

Cay:x0eHa auua:

[parana Kpretuh

le¢ Oncexa 3a rpal)eBuHCcKe, KOMYHAJIHE
M N0CJIOBE 3aIUTHTE ;KUBOTHE CPeIUHE

Haranra Munojesuh
HAYEJIHUK OJEJBEBA

Awna Ilockuh



